ZMLUVA O NAJME BY'TU
wzavretd medzi

I .
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce Frantidkom Priekalom
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Najomca: Amadilia MES?INOVA, rod. Tomova
bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2

ako najomca (dFalej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

III
Predmet a rozsah zmluvy

+ Prenajimaicl touto zmluvou prenechiva néjomcovi do nédjmutierdobiciis

- byt) patriaci do jeho-viastnictva; ktory bol postaveny v stilade i
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 €. V-1/2008, ktoryni’s i I
2o diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 -0 poskytovani dotécii na t6zvo] bijvahia
‘novembra 2007 &, V=1/2007, - .. - ' e L R
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vseobecne zaviznym
nariadenfm o nakladani s négjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do najmu byt &. 27 nachddzajiici sa v bytovom dome
&. stp. 58/2 na Skolskej ulici, postavenom na pare. €. 2020/5 v k.. obce Oslany,
na prizemi — I. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zéklade iadosti néjomeu o prediZenie najomného vzt'ahu
zo dila 26. 11. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 102/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
14.12. 2021, bod IL., pism. g} o predizeni najomného vazt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 39,53
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 30,19
- vykurovanie bytu: ustredné kirenie,
-~ uptrava podlédh; PVC, dlazba
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Celkovy stav a vybavenie byt je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktor4 tvorf stéast’ ngj omnej
zmluvy. '

II1.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v &1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtiti od 01. 02, 2022 do 31. 01. 2025,
tj. na 3 roky s monostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urCenych pravaymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.



R

.V pripade, ¥e bude mat’ najomca néjommého bytu zéujem o predizenie ndjomného vztahu (doby

tryania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndj omne;j zmtuvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujlcimi prijem os6b k3L 12.
predchadzajticeho kalendérneho roka.

. Ziadost o prediZenie néjomného vzfahu podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a

rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavra ndjomni zmluvu na dralie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na kiore bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania nijmu sa prijem os6b nepreveryje.

. Najomny vztah mbze polas dojednanej doby trvania néjmu zaniknit’:

- uplynutim doby néjmau, ak nebola tato doba prediZend,

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutéru ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pritom nijom bytu sa skonéi poslednym diom
imesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 stihlasom starostu obce, ak nsjomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vypljvajtice z najmu bytu najmé tym, %e nezaplatil y&as
najomné alebo Ghradu za phenie poskytované s uZivanim bytu za Zas dIh3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Glely ako na byvanie alebo ak
néajomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych nijomcov,
ohrozuji bezpednost’ alebo poruSujd dobré mravy v dome,

. @), neu{vaji byt bez vamych dévodov, : L
"f) bez sthlasu prenajimatela vprédmetnom byte ubytuje osoby, -Kic
o evidenénom liste k tomutobytu (do toho sa nezapotitavajt navit

" 'g) ak je.potrebné zdovodu verejného zdujomu s bytom alebg. domg oS\
" pemodno uHvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pricktorychivykonava
" dom nemo¥no uZivat., ' e
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.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma njjom

skon&it’.

V ostatnych otazkach sa skonGenie pajmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat' a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajlicom dobe uZivania.

Iv.
Vy¥ka a splatnost’ nijomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Vy$ka nijommého za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomunych bytov.

. Nsjomca sa zaviizuje platit’ odo dita podpisania nijomnej zwluvy a zépisnice o odovzdand a prevzati

bytu najomné vo vytke 85,00 € mesacne.

Nijomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovil hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 40,56 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarmeho roka) bude zéloha podla prislugnych plataych
pravoych predpisov yyh&tovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit najneskdr
do 7 dni na @det spraveovskej spolodnosti BENET, s1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo dtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.




~Priiv a poviimosti‘zihivuyeh stédn ‘sa riadia Obianskyri 74konikor
* platne] e et drih bytov-nevyplyva niedo ing. T

'Okre_m 'lt’)’rchto- prav a ) poifinno‘sti'-“-‘s-a-' zmluvné s‘trany%fdoliéﬁii
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Prilohou tejto ndjomnej zmhuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
nijomného a vhrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

Néjomcea je povinny platif ndjomné a zilohové Uhrady za pluenic poskytované s uZfvanim byt
mesacne vo vyske 125,56 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudloy mesiac ma vicet
spraveovskej spolonosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na tifet spraveu najneskér v deft splatnosti.

Ak nijomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥{vanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlinej sumy za kaZdy deft omeikania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nsjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uznesenti, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obee a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu najomen,
Zmhivné strany sa dohodli, #e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu¥nych dodavatelov.

Najomcea zéroveli berie na vedomie, ¥e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, tepla, dodavku elekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrsba, zabezpetuje spravcovskd spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

povinnostiach:. o . LT i o L

a) Nijomca pred podpisanim najommej zmhuvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 510,00 € ako
finanénti zabezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Nijomea tito povinmost® splnil diia
22. 01. 2019.
Ak ddjde zo strany nijomen k neplateniu ndjommého a dhrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplymutim trojroénej doby a nezaplatena Cast’ nijomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojens zpoukazanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd &astka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndgjomného a slhuZieb spojenych snajmom sa
ndjomeom vrati pri skondeni nijomného vztahu do 30 dui po ukoneni nijmu na udet, ktory
urCili ndgjomeovia. Podmienkou vratenia finanéne; zédbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak d6jde ku skonfeniu ndjomného vztahu z inych ddévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady slu¥by spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané #iadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v ¢ase skondenia
najmu nebudt mat’ voti obei Ziadne zéviizky spojené s udivanim najomného bytu, bude finandna
zabezpeka vritena do 30 dnf po ukon¥eni najmu na videt, ktory uréil nijomea. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhldsenie
z trvalého pobytu, ,

b) Prenajimatel je oprévneny 10% z finanénej zébezpeky zadiYat' do doby pajblizdieho
vyatovania sluZieb spojenych suivanim bytu za udelom zapolitania zavizkov ndjomen
vzniknutych z titulu vyiéiovania zélohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nfm ¥iji
v spolotnej doméacnosti a rodidia najomeu, Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu

- Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uivar.
d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

"’éll“e’dwﬁﬁ’rth piravaehyifresp. 77
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¢) U tychio bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonten{ ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so si¥asnym uzavretim novej n4jomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte Fiadne stavebné apravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala vich osobnfch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovaf v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
oznémif prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ njom.

i) Néjomca néjomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéend ndjmu z akéhokoPvek dovodu a akymkolvek sposobom.

) K terminu ukonSenia néjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho vlasinikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥¢ za utelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
wkonSenia ngjommého vztahu néjomea edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 30.
01. 2019 na Notéarskom trade notdra Mgr. Martina Vyskoka, Februdrové 153/3, Partizdnske,
notérsku zépisnicu & N 50/2019, NZ 2740/2019, NCRIs 2813/2019, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvaymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek dovodu upraveného v néjomnej
zmluve anijomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd uZivany byt prenajimatelovi.
_ V predmetnej notérskej zapisnici zéroveli ndjomca uri aj miesto,. na. ktoré, budd vypratapé
 y¥etky-hnutePné veci patriace néjomeem, nachidzajlice sa v uZivanom-byt

Zeluvné strany.sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava silastou:aj.fejt ombjommsjamlnyss

omea K terminu ukongenia najomnej mluvy-gawedénchoditurneddstalage;

V. pripade; Ze sa.naj
sprivca zabezpedl vypratanie ndjomného bytu na naklady . néjomeoy.: na miesto.: urdens:
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stdet prijmov osdb, ktorjch ptijmy sa
posudzujai spolotne podla osobitného predpisn je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prfjmu a prisluného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv§Eeny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

1) Mesaény prijem osdb, ktorjch prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotécich na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

| VL
l Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomca vykonavat’ Fiadou podnikatel'ski ¢innosf,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,
| . montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ¥iadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe nijomca vbyte chovat' len na zaklade
| pisomnej Ziadosti, predloenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ndjomcov
\ bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZne
: chovat ani so sthlasom ostatnych najomcov,

i - ndjomea sa zaviizaje potas nAjomnéhoe vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace

I s jeho w¥ivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, priom pojem drobnych

5 oprav a nakladov spojenych s benou drzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiefat’ sa na &isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat' okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si urdia
n4jomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych osob sa u prevadzkovatePa spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s8b pri spractivani osobnych tdajov a o voPnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informacie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre tudely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a so.sthlasom. . ..
zmluvnych stran. A

2. Pokial" tito n&jomna zmluva neobsahuje blizie ustahovenia;:vztahuji:isa na najomny--vztak
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade;: Ze: osobitné - predpisy :(Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju IOApravy== wimsiim & e

by $k

3. Néajomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 L A,
V Oslanoch, diia 31. 01. 2022 V Oslanoch, diia ‘j//ZUJ Z
Prenajimatel’: . Najomca:
)
Obec Oslany ¥ 4 3 2T
d L’{'(iv" ..... Lvwmvmn i
FrantiSek PRIEK ALA

starosta obce







